
 は，事業者の行為  および　                       　は，住宅課の行為

　
認 可 住 宅 の
種 類

認 可 申 請 の
時 期

終 身 建 物 賃 貸 事 業 認 可 フ ロ ー

　　　　　　　　◆認可申請をするにあたり必要な図書◆
　　　　　　　　　　(1)認可申請書(様式1)　　(2)各階平面図(新築の場合)，間取り図(既存の場合)
　　　　　　　　　　(３)認可住宅基準確認書(別紙1)・同チェックリスト　(４)予定する終身建物賃貸借契約書の文案
　　　　　　　　　　(５)予定する前払家賃保全に係る契約書の文案
　　　　　　　　　　　（終身にわたって受領すべき家賃の全部または一部前払い金として一括して受領する場合）

終身建物賃貸
事 業 フ ロ ー

新築工事や既存住宅等改良工事の着手前
または

新築工事や既存住宅等改良工事の着工中

新築　　または　　既存住宅等

新築工事や既存住宅等改良工事の竣工後
または

改良工事を伴わない既存住宅

※　認可申請に係る事前相談，建築確認申請等の工事着手前に必要な各種法手続き，工事着手，入居者募集，建築基準法
　完了検査・消防検査等の建物使用前に必要な各種法手続きの時期については事業者責任において実施

認可申請

書類審査

認可

認可住宅整備完了報告

※申請者および設計者が設計図書に基づき
認可住宅基準を確認した旨の確認書と基準
チェックリストを添付

※認可事業者および設計者または工事監
理者が現地検査に基づき認可住宅基準を
確認した旨の確認書と基準チェックリストを
添付

前払家賃保全契約

現地確認

入居者と終身契約締結

認可申請

書類審査

認可

※申請者および設計者または工事監理者が
現地検査に基づき認可住宅基準を確認した
旨の確認書と基準チェックリストを添付

前払家賃保全契約

現地確認

入居者と終身契約締結

管理状況の報告（年報）

管理状況の報告（年報）

※毎年度７月末までに報告

※毎年度７月末までに報告

※前払家賃とする場合のみ

※前払家賃とする場合のみ



■終身建物賃貸借に関する手続き(1)

入居者(希望者) 家主(事業主) 函館市

契約から入居まで

事業認可申請 事業認可の審査

事業認可の通知入居者の募集応募

入居者が仮入居を希望

一年以内の定期建物賃貸借契約の締結

契約終了

終身建物賃貸借契約の締結

入居

事業者からの解約

家賃の支払い(毎月払いor一括前払いor一部前払い)

解約の承認申請

解約の申し入れ
解約の承認

終身建物賃貸借契約の終了

残りの想定居住年数による
前払い家賃相当分の返還

入居者からの解約

解約の申し入れ

終身建物賃貸借契約の終了

残りの想定居住年数による

前払い家賃相当分の返還

想定居住年数を
経過していない場合

銀行等による債務保証等

想定居住年数を
経過していない場合

銀行等による債務保証等



■終身建物賃貸借に関する手続き(2)

入居者(希望者) 家主(事業主) 函館市

*配偶者または60歳以上の親族

入居者が死亡した場合(同居者ありの場合)

入居者が死亡

同居者は一時居住可

(１月以内)

配偶者等か
ら，引き続き
同居する旨
の申出

配偶者等*か
ら，引き続き
居住する旨
の申出がな
い場合

契約終了・退去

終身建物賃貸借契約の締結


